Договор

по содержанию и выполнению работ по ремонту общего имущества 
многоквартирного дома
  Общество с ограниченной ответственностью «Управляющая компания», именуемое в дальнейшем «Исполнитель», в лице генерального директора В.А.Дергачева, действующего на основании Устава, с одной стороны, и __________________, собственник жилого помещения №__, расположенного в многоквартирном доме №__ по ул._________________ в г. Гагарин Смоленской области, именуемый в дальнейшем «Собственник», совместно именуемые «Стороны», заключили настоящий договор о следующем:
1. Предмет договора

1.1 Предметом настоящего договора является оказание Исполнителем возмездных услуг Собственнику по содержанию, обслуживанию и ремонту общего имуществом многоквартирного дома.

                           2. Права и обязанности сторон

2.1 Исполнитель обязан: 

2.1.1. Оказывать услуги Собственнику по содержанию и выполнению работ по ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме. В случае оказания услуг и выполнения работ с ненадлежащим качеством Исполнитель устраняет все выявленные недостатки за свой счет. 

2.1.2. Организовать круглосуточное аварийно-диспетчерское обслуживание многоквартирного дома, выполнение заявок (в том числе платных) Собственника либо иных лиц, являющихся пользователями принадлежащих Собственнику помещений в сроки, установленные законодательством и настоящим договором.

2.1.3. Вести и хранить документацию по данному многоквартирному дому, вносить в техническую документацию изменения, отражающие состояние дома в соответствии с результатами проводимых осмотров. Осмотры проводить с участием старшего по дому или старших по подъездам. По требованию Собственника знакомить его с содержанием указанных документов.

2.1.4.Рассматривать предложения, заявления и жалобы Собственника, вести их учет, принимать необходимые меры для устранения указанных в них недостатков в установленные сроки, вести учет устранения указанных недостатков. Не позднее 30 рабочих дней со дня получения письменного заявления информировать заявителя о решении принятом по заявленному вопросу.

2.1.5. В случае выполнения работ по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме ненадлежащего качества или  с перерывами, превышающими установленную продолжительность, производить перерасчет платы. 

2.1.6. Предоставлять по запросу Собственника отчет о финансово-хозяйственной деятельности по данному дому. 

2.1.7. Представлять интересы Собственника перед третьими лицами, не являющимися собственниками помещений в данном многоквартирном доме.

2.1.8. Ежемесячно рассчитывать, принимать и учитывать платежи населения в зависимости от реального объёма выполненных работ по содержанию и выполнению работ по ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме.

2.1.9 Организовать сбор денежных средств через банковскую сеть приемных пунктов Гагаринского филиала Сбербанка России, Россельхозбанка, отделение почты России, кассу центра начисления платежей (ул. Петра Алексеева,7).

2.2. Собственник обязан:

2.2.1 Своевременно и полностью вносить Исполнителю плату за содержание и выполнение работ по ремонту общего имущества многоквартирного дома, накопительные взносы на капитальный ремонт дома, а также представлять  Исполнителю документы, подтверждающие право на льготы его и лиц пользующихся помещением(ями).
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2.2.2 Заключить договора о приобретении холодной воды, горячей воды, электрической энергии, газа и тепловой энергии, а также о водоотведении непосредственно с соответствующими ресурсоснабжающими организациями. Оплату за потреблённые коммунальные ресурсы производить на счета соответствующих ресурсоснабжающих организаций на основании выставляемых ими квитанций. 
2.2.3. Не производить переустройства или перепланировки жилого и подсобных помещений квартиры без соответствующего разрешения администрации муниципального образования г. Гагарин Смоленской области.

2.2.4. Соблюдать предусмотренные законодательством требования, предъявляемые к пользованию жилым помещением, санитарно-техническому и иному оборудованию, обеспечить их сохранность и правильную эксплуатацию. 

2.2.5. Предоставлять беспрепятственный доступ в занимаемое помещение специалистов Исполнителя для осмотра помещения и производства ремонтных работ, а также при возникновении аварийных ситуаций.

2.2.6. Устранять за свой счет повреждения жилого помещения, а также производить ремонт либо замену поврежденного санитарно-технического оборудования, или иного оборудования, если указанные повреждения произошли по вине Собственника, либо других лиц, совместно  с ним проживающих.

2.2.7. При смене собственника помещения уведомлять об этом Исполнителя.

2.2.8. Не подключать и не использовать электробытовые приборы и машины, превышающие по мощности технические возможности внутридомовой электрической сети, дополнительные секции приборов отопления, регулирующую и запорную арматуру, а также не подключать и не использовать бытовые приборы и оборудование, включая индивидуальные приборы очистки воды, не имеющие технических паспортов (свидетельств), не отвечающие требованиям безопасности при эксплуатации и санитарно-гигиеническим нормативам без согласования с Исполнителем.

2.3. Исполнитель имеет право:

2.3.1 Самостоятельно определять порядок и способ выполнения своих обязательств по настоящему Договору.

2.3.2. Требовать оплаты от Собственника в случае не поступления платы от его нанимателей или арендаторов в установленные законодательством и настоящим Договором сроки.

2.3.3. В случае несвоевременного или не полного внесения Собственником платы Исполнитель имеет право начислять пени в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка РФ, действующей на момент оплаты, от невыплаченных в срок сумм за каждый день просрочки начиная со следующего  дня после наступления установленного срока оплаты по день фактической выплаты включительно. Взыскание с виновных сумм неплатежей и пени производятся в судебном порядке. 

2.3.4  Корректировать объемы планируемых работ в доме по фактически оплаченным средствам Собственниками помещений данного дома.

2.3.5 В интересах Собственника подписывать с третьими лицами договора.

2.4. Собственник имеет право:

2.4.1 Осуществлять контроль над выполнением Исполнителем его обязательств по настоящему договору.

2.4.2 Участвовать в осмотрах общего имущества многоквартирного дома.  

2.4.2. Требовать от Исполнителя возмещения убытков, причиненных вследствие невыполнения либо недобросовестного выполнения Исполнителем обязательств по настоящему договору.

2.4.3. По запросу получать отчет о выполнении условий настоящего договора. 

3. Платежи по договору. 

3.1. Цена по договору определяется, как сумма оплаты за работу Исполнителя по содержанию и выполнению работ по ремонту общего имущества многоквартирного 
дома и накопительных взносов на капитальный ремонт данного многоквартирного дома. 
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3.2. Размер оплаты за работу Исполнителя по содержанию и выполнению работ по ремонту общего имущества многоквартирного дома и накопительных взносов на капитальный ремонт данного многоквартирного дома устанавливается на один календарный год.  

3.3 На 2013 год размер оплаты за работу Исполнителя по содержанию и выполнению работ по ремонту общего имущества многоквартирного дома составляет __ руб.__ коп. с 1 кв.м, размер накопительных взносов на капитальный ремонт многоквартирного дома составляет __,__ руб. с 1 кв.м. в месяц.  

3.4 Размер оплаты за работу Исполнителя по содержанию и выполнению работ по ремонту общего имущества многоквартирного дома и накопительных взносов на капитальный ремонт данного многоквартирного дома на новый календарный год устанавливается в зависимости от уровня инфляции текущего года в РФ и рекомендаций Департамента ЖКХ Смоленской области, региональной комиссии по тарифам и ценообразованию.  

3.5. Собственник вносит плату за работу Исполнителя по содержанию и выполнению работ по ремонту общего имущества многоквартирного дома и накопительных взносов на капитальный ремонт данного многоквартирного дома на расчётный счет Исполнителя через отделения Сбербанка России, Россельхозбанка, отделения почты России или в кассу центра начисления платежей (ул. Петра Алексеева, дом № 7), не позднее 25 числа месяца следующего за расчетным.  

3.6. Исполнитель информирует Собственника в письменной форме об изменении размера платы за работу Исполнителя по содержанию и выполнению работ по ремонту общего имущества многоквартирного дома и накопительных взносов на капитальный ремонт данного многоквартирного дома не позднее, чем за 30 дней до даты представления платежных документов, на основании которых будет вноситься плата по изменённым тарифам. Указанный выше срок может быть установлен иным по соглашению сторон. 

4. Ответственность сторон 

4.1. За  неисполнение или ненадлежащие исполнение настоящего договора Стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством РФ и настоящим договором.

4.2. Стороны не несут ответственности за неисполнение обязательств по договору при возникновении обстоятельств, которые делают полностью или частично невозможным выполнение договора одной из сторон, а именно: пожар, стихийные бедствия, военные действия, забастовки, акты вандализма со стороны неустановленных лиц, изменения действующего законодательства и другие возможные проявления непреодолимой силы, не зависящие от Сторон.

                           5. Порядок изменения и расторжения договора.

5.1. Настоящий договор может быть изменен или расторгнут  по соглашению сторон или по решению суда в случаях, установленных действующим законодательством.

5.2. Если общим Собранием Собственников работа Исполнителя признается неудовлетворительной, Исполнителю выносится предупреждение, и дается определенный Общим собранием  срок для улучшения работы.  Ответственным лицом или домовым комитетом производится оценка  работ в текущем порядке.

5.3. Все споры и разногласия, которые могут возникнуть между Сторонами по вопросам, не нашедшим своего разрешения в настоящем договоре, разрешаются путем переговоров. В случае не достижения соглашения в процессе переговоров  споры разрешаются в порядке, установленном законодательством.

1. Срок действия договора

6.1. Договор вступает в силу с момента его подписания сторонами и действует в течение трёх лет.

-4-

6.2. При отсутствии заявления одной из Сторон о прекращении Договора, по окончании срока  его действия такой Договор считается продленным на тот же срок и на тех же условиях, какие были предусмотрены таким Договором. 

6.3. Настоящий Договор составлен в 2-х экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному экземпляру для каждой из сторон.

7.Адреса и реквизиты сторон.


 __ «______» 20__ года                       __ «_______» 20__ года




«Исполнитель»:


ООО «Управляющая компания»


ИНН – 6723020360


КПП - 672301001


215010, Смоленская область, 


г.Гагарин, пр.Первомайский,д.1


Р/счёт № 40702810559030100787


Смоленское ОСБ № 8609 г.Смоленск


БИК – 046614632


К/счёт – 30101810000000000632





Генеральный директор ООО «Управляющая компания»





_________________ В.А.Дергачев





Собственник: 








           Фамилия








            Имя








            Отчество











			Подпись











