ИНФОРМАЦИИ ОРГАНИЗАЦИИ, 
ОСУЩЕСТВЛЯЮЩЕЙ ДЕЯТЕЛЬНОСТЬ В СФЕРЕ УПРАВЛЕНИЯ МНОГОКВАРТИРНЫМИ ДОМАМИ

1. Общая информация об управляющей организации;

ООО «Стройизоляция»,

Директор - Акимов Владимир Васильевич
Реквизиты свидетельства о государственной регистрации в качестве юридического лица :

- основной государственный регистрационный номер: 
1026700888455;
- дата присвоения: 

09 июня 2000 г.;
- наименование органа, принявшего решение о регистрации: 
Федеральная налоговая служба России № 5 по Смоленской области
Почтовый адрес: 251010, Смоленская обл., г. Гагарин, ул. Гагарина, 16а;

контактные телефоны: 3-55-35 (факс), 4-33-37;

адрес электронной почты: STROY-IZO@rambler.ru
Режим работы управляющей организации: 
с 8-00 час. до 17-00 час., обеденный перерыв с 12-00 до 13-00;

часы личного приема граждан:

- сотрудниками управляющей организации – ежедневно, кроме четверга;

- работа диспетчерских служб – круглосуточно.
Сведения о членстве управляющей организации в саморегулируемой организации и (или) других объединениях управляющих организаций с указанием их наименований: 

- свидетельство № 651 от 08 апреля 2010 г.;
- Некоммерческое партнерство строителей саморегулируемой организации «СтройРегион».
29 мая 2010 год ООО «Стройизоляция» отметило свое первое 10-летие.

В качестве управляющей организации, предприятие работает  с марта 2007 года. 

Это стало возможным с вводом в действие Жилищного кодекса Российской Федерации и выбора жителями города формы управления многоквартирными домами, а также связано с  хозяйственной деятельностью общества, не первый год выполняющего работы по ремонту жилищного фонда. 

Согласно постановлению главы муниципального образования город Гагарин № 14 от 22.02.2007 г.  с 1 марта 2007 года в управление ООО «Стройизоляция» было передано 28 многоквартирных домов (МКД) общей площадью 110,7 тыс.кв. м. 

В настоящее время в управлении ООО «Стройизоляция» (пятый год подряд )  находится 73 многоквартирных дома общей площадью 187,2 тыс.кв. м. На площадях жилищного фонда проживает 9,6 тыс.чел.  

Одной из важных составляющих в становлении ООО «Строизоляция» как управляющей организации стало сотрудничество с ООО «Факел», подрядчиком работающим в сфере оказания услуг по содержанию и ремонту жилищного фонда с 2002 года и положительно зарекомендовавшим себя на рынке этих услуг. 

Немаловажное значение имел и тот факт, что ООО «Стройизоляция» свою деятельность в 2007 году начало без повышения тарифа на содержание и текущий ремонт жилого фонда с предоставлением услуги по уборке мест общего пользования в многоквартирных домах, которую ранее никто не выполнял кроме самих жильцов.

Для более качественного и оперативного обслуживания населения ООО «Строизоляция» создало собственный отдел начисления платежей, службу лифтового хозяйства и аварийно-диспетчерской службы.  

Одним из критерием, свидетельствующим о способности организации заниматься управлением, является наличие в ее штате аттестованных специалистов, получивших соответствующую профессиональную подготовку. 

Персонал ООО «Стройизоляция» аттестован по охране труда, пожарной безопасности, по лифтовому хозяйству и энерго-хозяйству, Руководитель дополнительно прошел подготовку по современным технологиям строительного производства и материалам. 

ООО «Стройизоляция», пройдя соответствующую аттестацию специалистов, техники и оборудования, получило свидетельство № 651 от 08.04.2010 г. о вступлении Некоммерческое партнерство строителей саморегулируемой организации «СтройРегион» (СРО). 

Интересы жителей – приоритет для управляющей организации ООО «Стройизоляция». 

Поэтому существует система регулярного взаимодействия с собственниками и старшими домов  для их информирования, уточнения интересов и запросов. Ежедневно осуществляется прием заявок, предложений, жалоб и работа с ними. Обращения жителей выполняются по мере их поступления в плановом порядке.
Не зацикливаясь на профилактике,  чтобы дворник мел, а сантехник устранял протечки, ООО «Стройизоляция» как профессиональный консультант и помощник собственников имущества, исходя из того, что каждый дом – как отдельный объект управления отличается от других объектов не только инженерно-строительными характеристиками, но и местом расположения и окружающей средой, предлагает и обосновывает, что нужно сделать в доме, основываясь на интересах и возможностях собственников. 
Разъясняет, как предлагаемые улучшения помогут достичь целей, поставленных собственниками и при необходимости предупреждает о возможных последствиях. 

Окончательное решение принимают собственники. 

Когда решение принято, ООО «Стройизоляция» готовит проектно-сметную документацию, организовывает исполнение так, чтобы со стороны собственников не было претензий.
С этой целью для выявления интересов собственников помещения по содержанию, улучшению состояния и развитию дома, оценки текущего состояния и потребностей в ремонтах, заменах, модернизации ООО «Стройизоляция»  ежегодно совместно с подрядчиками, а также старшими домов и жителями осуществляет весенний и осенний осмотры многоквартирных домов. 

На  основании акта весеннего осмотра и паспорта готовности дома, который заполняется на основании осеннего осмотра ООО «Стройизоляция»: 

- разрабатывает предложения по перспективному плану ремонтов и модернизации домов, направленных на продление срока жизни дома, , рационального расходования ресурсов, повышение комфортности и безопасности проживания, исходя из объективного состояния дома и интересов собственников помещений; 

- подготавливает предложения по порядку финансирования плана ремонта и модернизации дома, ресурсосберегающих мероприятий, исходя из возможностей собственников помещений и привлечения других финансовых ресурсов;

- объем и конкретный перечень капитальных ремонтов уточняется на месте в зависимости от возраста и текущего состояния здания.

Знимаясь ежедневной текущей деятельностью по обслуживанию и созданию комфортных условий проживания для жителей многоквартирных домов, ООО «Стройизоляция» с 2008 года, выполняет большой объем работ по  подготовке пакета конкурсной, технической, финансовой документации, заключение договоров подряда и контролю их исполнения по капитальному ремонту МКД.

В результате реализации адресной программы капитального ремонта МКД по ФЗ №185 ООО «Стройизоляция» в 2008-2012 годах выполнен капитальный ремонт в 16 домах на общую сумму 16,6 млн.руб. 
В 2012 году ООО «Стройизоляция» наряду с плановыми работами  по содержанию и ремонту жилого фонда будет производить:

- утепление многоквартирных жилых домов с применением новых технологий и современных материалов,  

- восстановление оборудования дворовых детских, спортивных и бытовых площадок, а также будет производить работы по благоустройству, озеленению дворовых территорий, выполнению декоративного ограждения зеленых зон на внутридомовых территориях,

- считывание показаний тепловых счетчиков МКД при помощи автоматизированной системы через модем.   

На основании 261-го закона РФ «Об энергосбережении и энергоэффективности…» продолжит установку приборов учета воды и электроэнергии, а также установку датчиков на освещение и движение в местах общего пользования многоквартирных жилых домов.

Список
жилых домов, переданных  в управление ООО "Стройизоляция"
на 1 июля  2012 года
	№ п/п
	Адрес
	Общая площадь квартир, кв.м, 

	
	Тип
	 Название улицы
	№ дома
	

	 
	 
	 
	 
	 

	1
	улица
	Гжатская
	98
	239,81

	2
	улица
	Герцена
	41
	370,83

	3
	улица
	Герцена
	43
	331,20

	4
	улица
	Герцена
	52
	715,87

	5
	улица
	Гжатская
	89
	202,45

	6
	улица
	Гжатская
	91
	156,44

	7
	улица
	Гжатская
	93
	394,95

	8
	улица
	Каплунова
	2
	747,43

	9
	улица
	Каплунова
	4
	739,78

	10
	улица
	Красноармейская
	91
	308,30

	11
	улица
	Красноармейская
	93
	369,10

	12
	проезд
	СХТ
	2
	506,78

	13
	проезд
	СХТ
	4
	253,57

	14
	проезд
	СХТ
	7
	2392,80

	15
	проезд
	СХТ
	8
	720,41

	16
	проезд
	СХТ
	10
	738,70

	17
	улица
	Красноармейская
	74
	716,70

	18
	улица
	Красноармейская
	75
	3465,00

	19
	улица
	Красноармейская
	76
	707,71

	20
	улица
	Красноармейская
	77
	3474,80

	21
	улица
	Ленина
	16
	275,45

	22
	улица
	Крупская
	1
	1800,31

	23
	улица
	Крупская
	2
	1857,27

	24
	улица
	Красноармейская
	71
	1589,48

	25
	улица
	Свердлова
	3
	1733,46

	26
	улица
	Толстого
	4
	587,00

	27
	улица
	Красноармейская
	54
	3411,06

	28
	улица
	Красноармейская
	54-а
	3207,50

	29
	улица
	Красноармейская
	56-а
	2556,40

	30
	улица
	Красноармейская
	59-а
	2618,14

	31
	улица
	Свердлова
	5
	1322,40

	32
	улица
	Свердлова
	7
	1289,60

	33
	улица
	Свердлова
	9
	2580,90

	34
	улица
	Свердлова
	11
	2584,30

	35
	переулок
	Студенческий
	7-а
	3242,90

	36
	улица
	Пролетарская
	42
	3497,20

	37
	улица
	Пролетарская
	44
	3555,30

	38
	улица
	Свердлова
	79
	6947,30

	39
	улица
	Свердлова
	90
	7060,56

	40
	улица
	Гагарина
	23
	376,78

	41
	улица
	Гагарина
	66
	6035,64

	42
	улица
	П.Алексеева
	5
	1884,70

	43
	улица
	Гагарина
	3
	1763,79

	44
	улица
	Стройотрядовская
	10
	3134,92

	45
	улица
	Заводская
	7
	6205,27

	46
	проезд
	Воинский
	4
	663,15

	47
	проезд
	МСО
	1
	903,09

	48
	проезд
	МСО
	2
	896,42

	49
	улица
	Молодежная
	2
	332,75

	50
	улица
	Молодежная
	4
	830,41

	51
	улица
	Молодежная
	6
	488,22

	52
	улица
	Молодежная
	10
	2940,86

	53
	улица
	Строителей
	50
	3880,10

	54
	улица
	Строителей
	157
	4029,52

	55
	улица
	Строителей
	159
	3426,73

	56
	улица
	Строителей
	161
	3435,09

	57
	улица
	Строителей
	163
	3465,77

	58
	улица
	Строителей
	163-а
	3460,74

	59
	улица
	Строителей
	165
	3436,32

	60
	улица
	Строителей
	165-а
	3440,63

	61
	улица
	Строителей
	167
	3514,44

	62
	улица
	Строителей
	167-а
	3543,41

	63
	улица
	Молодежная
	8
	1926,97

	64
	улица
	Строителей
	74
	9538,45

	65
	улица
	Строителей
	80
	7725,07

	66
	улица
	Строителей
	82
	2685,24

	67
	улица
	Строителей
	84
	2705,57

	68
	улица
	Строителей
	86
	2690,82

	69
	улица
	Строителей
	151-а, 1к
	5930,14

	70
	улица
	Строителей
	151-а, 2к
	5414,28

	71
	переулок
	Пионерский
	12
	3818,20

	72
	переулок
	Пионерский
	14
	3918,76

	73
	переулок
	Пионерский
	16
	9537,72

	 
	 
	 
	 
	 

	ВСЕГО :
	187249,13


Многоквартирных домов, в отношении которых договоры управления были расторгнуты в предыдущем календарном году нет.

2. Основные показатели финансово-хозяйственной деятельности управляющей организации (в части исполнения такой управляющей организацией договоров управления):
Предметом нашего договора является оказание услуг по надлежащему содержанию и  ремонту общего имущества дома, предоставление коммунальных услуг собственникам и нанимателям.
Доходы, полученных за оказание услуг ООО «Стройизоляция» по содержанию и ремонту за 2011 год составили 32,3 млн. руб.
Расходы, понесенных в связи с оказанием этих услуг за 2011 год составили – 30,3 млн.руб.

Поступило средств от населения за этот период – 23,7 млн. руб.

3. Сведения о выполняемых работах (оказываемых услугах) по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме;

а) услуги, оказываемые управляющей организацией в отношении общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, из числа услуг, указанных в Правилах содержания общего имущества в многоквартирном доме, утвержденных Постановлением Правительства Российской Федерации от 13 августа 2006 г. N 491;

Перечень видов работ по содержанию и текущему ремонту

	№ п/п
	Оказываемая услуга
	Периодичность выполнения

	1. Содержание помещений общего пользования.

	1.
	Подметание и влажная уборка мест общего пользования
	Влажное подметание лестничных площадок и маршей- 3 раза в месяц
Мытьё лестничных площадок и маршей 1 раз в месяц
Обметание пыли с потолков - 1 раз в год

Влажная протирка стен, дверей, плафонов на лестничных клетках, чердачных  лестниц, шкафов для электросчетчиков, почтовых ящиков 1 раз в год



	II. Уборка земельного участка, входящего в состав общего имущества многоквартирного  дома

	2.
	Уборка территории а)летний период
	Ежедневное подметание заасфальтированной дворовой территории

Ежедневная уборка мусора с газонов и зелёной зоны, очистка урн

Окашивание территории 2 раза в летний период

Уборка мусора на контейнерной площадке после вывоза контейнеров с погрузкой его в контейнер


	
	б) зимний период
	Подметание свежевыпавшего снега толщиной до 2 см 1 раз в сутки в дни снегопада

	
	
	Подметание свежевыпавшего снега толщиной свыше 2 см через 3 часа во время снегопада

	
	
	Подметание территории в дни без снегопада 1. раз в двое суток

	
	
	Ежедневная очистка урн от мусора

	
	
	Уборка мусора на контейнерной площадке после вывоза контейнере^ с погрузкой его в контейнер

	
	
	Посыпка территории песком или смесью песка с хлоридами 1 раз в сутки во время гололёда

	
	
	Очистка территории от наледи и льда 1 раз в трое суток во время гололёда

	III. Техническое обслуживание дома.

	
	Подготовка многоквартирного дома к сезонной эксплуатации
	-
Укрепление водосточных труб, колен и воронок -2 раза в год
-
Консервация систем центрального отопления, ремонт просевшей отмостки - 1раз в год

-
Замена разбитых стекол окон и дверей в помещениях общего пользования по
мере необходимости (срок устранения в зимнее время в течение 1 суток, в
летнее время в течение 3 суток)

-
Ремонт, регулировка, промывка, испытание, расконсервация систем
центрального отопления утепление, проверка состояния и ремонт продухов в
цоколях зданий 1 раз в год

	
	Проведение технических осмотров и устранение незначительных неисправностей в системах вентиляции, электротехнических устройств
	Проверка исправности канализационных вытяжек 1 раза в год

Проверка наличия тяги в дымовентиляционных каналах - 1 раз
в год

-Замена лампочек в местах общего пользования - 3 лампочки в год.

	
	Освещение мест общего пользования
	Смена и ремонт осветительных'патронов и выключателей - по необходимости

	
	-Дератизация, -дезинсекция -Противопожарные мероприятия (наглядная агитация)
	По необходимости

По необходимости

Постоянно

Обработка антисептическим составом деревянных конструкций кровли - 1 раз в 10 лет. (С предоставлением смет по капитальным работам)

	IV. Аварийное обслуживание

	
	
	Постоянно на системах водоснабжения, теплоснабжения, газоснабжения, канализации, энергоснабжения

	V. Текущий ремонт


	
	
	Согласно приложенной смете

Непредвиденные ремонты на трубах отопления, канализации, холодного и
горячего водоснабжения

Частичная замена асбестоцемептных листов до 100 кв.м.

Все виды малярных и стекольных работ во вспомогательных помещениях
(лестничных клетках, подвалах, чердаках)

Уплотнение соединений, устранение течи, утепление, укрепление
трубопроводов, смена отдельных участков трубопроводов, фасонных частей,
трапов, ревизий; гидравлическое испытание системы, ликвидация засоров

-
Замена неисправных участков электрической сети здания, исключая
электрические сети жилых квартир

-
Прочистка клемм и соединений в групповых щитках и распределительных шкафах


4. Порядок и условия оказания услуг по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме;

а) проект договора управления, заключаемого с собственниками помещений в многоквартирных домах, товариществами собственников жилья, жилищными, жилищно-строительными или иными специализированными потребительскими кооперативами, который должен содержать все существенные условия договора управления;

ДОГОВОР №
управления многоквартирным домом

г.   Гагарин
                                                                                                                                      «____»                  
2010 г.
Управляющая организация ООО «Стройизоляция» в лице директора Акимова Владимира Васильевича, действующего на основании Устава, именуемого в дальнейшем «Управляющий», с одной стороны и собственники помещений, многоквартирного дома расположенного по адресу: г. Гагарин, ул.  ______________________________ дом № ______,   именуемые в дальнейшем "Собственник", действующий от своего имени, согласно решения общего собрания собственников помещений многоквартирного дома. (Протокол общего собрания от _____________________________________ собственников помещений, заключили настоящий Договор о следующем:
1.0БЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ

1.1.
Собственник - граждане и юридические лица, владеющее на праве собственности помещением по
адресу: г. Гагарин, ул. _______________________________   дом ___________ № 
________, находящимся в многоквартирном доме.
Собственник помещения несет бремя содержания данного помещения и общего имущества собственников
помещений в многоквартирном доме. Собственник владеет, пользуется и распоряжается общим имуществом в
многоквартирном доме.

Доля в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме собственника помещения в этом доме пропорциональна размеру общей площади указанного помещения.

1.2. Управляющий - организация, уполномоченная общим собранием собственников многоквартирного дома на выполнение функций по обслуживанию, ремонту дома и предоставлению коммунальных услуг.
1.3. Исполнители - организации различных форм собственности, на которые Управляющим на договорной основе возложены обязательства по предоставлению Собственнику работ (услуг) по ремонту, содержанию жилищного фонда.
В отношениях с Исполнителями Управляющий действует от своего имени и за счет Собственника.

1.4.
Общее имущество в многоквартирном доме - принадлежащие Собственникам помещения на праве
общей долевой собственности помещения в данном доме, не являющиеся частями квартир и предназначенные для
обслуживания более одного помещения в данном доме, в том числе: межквартирные лестничные площадки,
лестницы, коридоры, технические этажи, чердаки, подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации, иное
обслуживающее более одного помещения в данном доме оборудование (технические подвалы), а также крыши,
ограждающие несущие и ненесущие конструкции данного дома, механическое, электрическое, санитарко-
техническое и иное оборудование, находящееся в данном доме за пределами или внутри помещений и
обслуживающее более одного помещения, земельный участок, на котором расположен данный дом, с элементами
озеленения и благоустройства и иные предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства
данного дома объекты, расположенные на указанном земельном участке.

Внешней границей сетей электро-, тепло, водоснабжения и водоотведения, входящих в состав общего имущества, если иное не установлено законодательством РФ, является внешняя граница стены многоквартирного дома, а границей эксплуатационной ответственности при наличии коллективного (общедомового) прибора учета соответствующего коммунального ресурса, если иное не установлено соглашением собственников помещений с исполнителем коммунальных услуг или ресурсоснабжающей организацией, является место соединения коллективного (общедомового) прибора учета с соответствующей инженерной сетью, входящий в многоквартирный дом.

1.5.
Члены семьи собственника жилого помещения имеют право пользования данным жилым помещением
наравне с его собственником, если иное не установлено соглашением между собственником и членами его семьи.
Члены семьи собственника жилого помещения обязаны использовать данное жилое помещение по назначению,
обеспечивать его сохранность.

Иное лицо, пользующееся жилым помещением на основании соглашения с собственником данного помещения, имеет права, несет обязанности и ответственность в соответствии.с условиями такого соглашения.

1.6. Лицо, пользующееся нежилыми помещениями на основании разрешения собственника данного помещения, имеет права, несет обязанности и ответственность в соответствии с условиями такого разрешения.
1.7. Высший орган управления многоквартирным домом - общее собрание Собственников помещений. В перерывах между собраниями организационные вопросы решает домовой комитет, избранный общим собранием собственников и уполномоченный ими представлять интересы собственников по вопросам управления общим имуществом многоквартирного дома.
2. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

2.1.
Предметом настоящего договора является оказание "Управляющим" услуг и выполнение работ по
надлежащему содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома, предоставление коммунальных
услуг собственникам помещений в таком доме и пользующимся на законном основании помещениями в этом доме
лицам.

«Управляющий» по поручению «Собственника» обязуется, за плату, осуществлять управление общим имуществом многоквартирного дома, в течении одного года - оказывать услуги и выполнять работы по надлежащему содержанию и ремонту.

2.2.
Перечень услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме
производится согласно приложения № 2 к договору:

2.3. Перечень работ и услуг, указанных в п. 2.2. может быть изменен решением Управляющего в соответствии с изменениями действующего законодательства.
2.4. Состав общего имущества многоквартирного дома и придомовой территории, в отношении которого будет осуществляться управление, указан в техническом паспорте на строение N _______________ от "
"
г.
           2.5. Перечень коммунальных услуг и услуг по техническому обслуживанию которые предоставляет Управляющий за дополнительную плату (Приложение №3). 

                                                                              3. ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН
. 31.
Управляющий обязуется:
3.1.1. Приступить к выполнению настоящего Договора после его подписания в течении 10 дней;

· обеспечивать надлежащее санитарное и техническое состояние общего имущества в многоквартирном доме;
· обеспечивать выполнение всеми Собственниками помещений в многоквартирном доме обязанностей по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме в соответствии с их долями в праве общей собственности на данное имущество;

· обеспечивать соблюдение прав и законных интересов Собственников помещений в многоквартирном доме;

-
принимать меры, необходимые для предотвращения или прекращения действий третьих лиц,
затрудняющих реализацию прав Собственников по владению, пользованию и распоряжению общим имуществом в
многоквартирном доме или препятствующих этому;

· представлять законные интересы Собственников помещений в многоквартирном доме, в том числе в отношениях с третьими лицами в пределах "предмета договора" ( п. 2 настоящего договора);

· контролировать своевременное внесение Собственниками помещений установленных обязательных платежей и взносов;

· составлять сметы доходов и расходов на соответствующий год и отчет о финансово-хозяйственной деятельности по данному дому;

-
вести по квартирный учет собственников и нанимателей жилых помещений многоквартирного дома.

3.1.2. Заключать договора с Исполнителями на поставку жилищно-коммунальных услуг, необходимых для использования помещения по назначению, жизнеобеспечения Собственника и членов его семьи, а также для поддержания многоквартирного дома, в котором находится принадлежащее Собственнику помещение, в надлежащем техническом и санитарном состоянии.
3.1.3. Осуществлять организацию финансирования расходов на содержание и ремонт многоквартирного дома.
3.1.4. Своевременно ставить в известность Собственника об изменении цены.
3.1.5. Для принятия решений на общем собрании Собственников помещений в многоквартирном доме вносить предложения об оплате расходов на капитальный ремонт многоквартирного дома, о сроке начала капитального ремонта, необходимом объеме работ, стоимости материалов, порядке финансирования ремонта, сроках возмещения расходов и других предложений, связанных с условиями проведения капитального ремонта.
3.1.6. За 30 дней до истечения срока действия настоящего Договора представлять отчет Собственнику о выполнении условий настоящего Договора, а также передать техническую документацию и технический паспорт на многоквартирный дом и иные связанные с управлением таким домом документы вновь выбранной управляющей организации, товариществу собственников жилья либо жилищному кооперативу или иному специализированному потребительскому кооперативу либо в случае непосредственного управления таким домом собственниками помещений в таком доме одному из данных собственников, указанному в решении общего собрания данных собственников о выборе способа управления таким домом, или, если такой собственник не указан, любому собственнику помещения в таком доме.
3.2.
Управляющий имеет право:
3.2.1.
Принимать от Собственника плату за жилищно-коммунальные услуги. При внесении платы за жилье и
коммунальные услуги с нарушением сроков, предусмотренных законом и настоящим Договором, вправе начислять
пени. Размер пеней составляет одну трехсотую действующей на момент оплаты ставки рефинансирования
Центрального Банка Российской Федерации от не выплаченных в срок сумм за каждый день просрочки начиная со
следующего дня после установленного срока оплаты по день фактического расчета включительно.

3.2.2. В случае невнесения Собственником платы в течение 2-х месяцев Управляющий направляет предупреждение. При неуплате в течение 3-х месяцев Управляющий поручает Исполнителю заказа, эксплуатирующему многоквартирный дом, применить санкции в порядке установленном действующим законодательством.
3.2.3. По согласованию с Собственником производить осмотры технического состояния инженерного оборудования в помещении Собственника, поставив последнего в известность о дате и времени осмотра.
3.2.6. По вопросам связанным с содержанием, эксплуатацией и ремонтом многоквартирного дома представлять в пределах "предмета договора" (п. 2 настоящего договора) интересы Собственника перед третьими лицами и судебных инстанциях.

3.3.
Собственник обязуется:
3.3.1.
Поддерживать принадлежащее ему помещение в надлежащем состоянии, не допуская
бесхозяйственного обращения с ним, соблюдать права и законные интересы соседей, правила пользования жилыми
помещениями, а также правила содержания общего имущества Собственников помещений в доме и придомовой
территории.

              3.3.2.
Нести    бремя    содержания    общего    имущества    в    многоквартирном    доме    соразмерно    своей доле в праве общей собственности на это имущество путем внесения платы за содержание и ремонт жилого помещения.

Ежемесячно вносить плату за жилищные и коммунальные услуги не позднее 15 (пятнадцатого) числа месяца, следующего за расчетным.

3.3.3. Созывать общее собрание Собственников многоквартирного дома.
3.3.4. В случае отчуждения жилого помещения уведомлять управляющего о предстоящей сделки.
3.4.
Собственник имеет право:
3.4.1. Пользоваться общим имуществом многоквартирного дома, получать коммунальные услуги в объеме не ниже установленного на территории г. Гагарин норматива потребления коммунальных услуг, отвечающих параметрам качества и надежности. 
3.4.2. Реализовывать иные права, вытекающие из права собственности, предусмотренные действующими законодательными и иными нормативно-правовыми актами.
3.4.3. Контролировать выполнение Управляющим его обязательств по Договору.
4. ПЛАТЕЖИ ПО ДОГОВОРУ
4.1. Собственник помещения в многоквартирном доме обязан нести расходы на содержание принадлежащего ему помещения, а также участвовать в расходах на содержание общего имущества в многоквартирном доме соразмерно своей доле в праве общей собственности на это имущество путем внесения платы за содержание и ремонт жилого помещения.

4.2.
Размер платы за содержание и ремонт помещения (за исключением уборки земельного участка,
входящего в состав общего имущества многоквартирного дома) определяется в соответствии с ценой,
установленной приложением N 1.

4.3.
Размер платы, указанный в ст.ст. 4.2 настоящего Договора и обслуживание жилого или нежилого
помещения может быть изменен на основании нормативно-правовых актов органов государственной власти и
местного самоуправления. Управляющий обязан информировать Собственников об изменении размера платы не
позднее, чем за тридцать дней до даты представления платежных документов.

Плата за коммунальные услуги включает в себя плату за холодное и горячее водоснабжение, водоотведение, электроснабжение, газоснабжение ( в том числе поставка бытового газа в баллонах), отопление (теплоснабжение), уборка придомовой территории, вывоз ТБО.

4.5.
Собственник вносит плату на расчетный счет или в кассу Управляющего не позднее 15 (пятнадцатого)
числа месяца, следующего за расчетным.

4.6.
Плата за помещение и коммунальные услуги вносится на основании платежных документов
Управляющего, представленных не позднее первого числа месяца, следующего за расчетным.

4.7. Не использование Собственниками, и иными лицами помещений не является основанием невнесения платы за помещение и коммунальные услуги. При временном отсутствии граждан внесение платы за отдельные виды коммунальных услуг, рассчитываемой исходя из нормативов потребления, осуществляется с учетом перерасчета платежей за период временного отсутствия граждан в порядке, утверждаемом Правительством Российской Федерации.
4.8. Изменение формы собственности на жилое помещение, оснований пользования помещением, образования или ликвидации товарищества собственников жилья либо жилищного кооператива или иного специализированного потребительского кооператива не является основанием изменения размера платы за коммунальные услуги.
4.9.
При предоставлении коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами,
превышающими установленную продолжительность, изменение (корректировка) размера платы за коммунальные
услуги определяется в порядке, установленном Правительством Российской Федерации.

5. ИЗМЕНЕНИЕ ДОГОВОРА И РАЗРЕШЕНИЕ СПОРОВ
5.1. Настоящий Договор может быть изменен по соглашению сторон или по решению суда в случаях, установленных законом.
5.2. Если общим собранием Собственников помещений многоквартирного дома работа Управляющего признается неудовлетворительной, Управляющему выносится предупреждение и дается месяц для улучшения работы. В случае не исправления ситуации договор расторгается по решению общего собрания Собственников.
5.3.
Стороны настоящего Договора несут ответственность в соответствии с действующим
законодательством.

6. УСЛОВИЯ И ПОРЯДОК РАСТОРЖЕНИЯ ДОГОВОРА
6.1. Решение общего собрания Собственников помещений об образовании товарищества собственников жилья или жилищного кооператива не является основанием для расторжения Договора с Управляющим.
6.2. Переход право собственности на жилое помещение новому Собственнику является основанием исполнением обязанностей по настоящему Договору, новым Собственником.
6.3. Договор может быть расторгнут:
· в одностороннем порядке по инициативе общего собрания собственников помещений многоквартирного дома в случае несоблюдения Управляющим своих обязанностей, с обязательным уведомлением об этом не позже, чем за месяц;

· в одностороннем порядке по инициативе Управляющего, с обязательным уведомлением об этом не позже, чем за 3 месяца, либо, если многоквартирный дом в силу обстоятельств, за которые Управляющий не отвечает, окажется в состоянии, не пригодном для использования, договор расторгается.

· в случае ликвидации Управляющего, если не определен его правопреемник.

6.4. После расторжения Договора учетная, расчётная, техническая документация и технический паспорг, материальные ценности передаются лицу, назначенному общим собранием собственников, а в отсутствии такового любому собственнику или нотариусу на хранение.

                                                           7. ОРГАНИЗАЦИЯ ОБЩЕГО СОБРАНИЯ
7.1.
Решение об организации общего собрания Собственников помещений многоквартирного дома
принимается: председателем домового комитета (при его наличии) по инициативе Управляющего; собственником
жилого помещения.

7.2. Внеочередное общее собрание может проводиться по инициативе Собственника помещения.
7.3. Собственники помещений многоквартирного дома предупреждаются о проведении очередного общего собрания под роспись, либо заказными письмами с уведомлением.
8.     СРОК    ДЕЙСТВИЯ     ДОГОВОРА
8.1. Договор вступает в силу с момента подписания его сторонами.
8.2. Договор заключен сроком на один год.
8.3. Договор может быть расторгнут в порядке, установленном в 6 разделе.
8.4. При отсутствии заявления одной из сторон о прекращении Договора по окончании срока его действия,            Договор считается продленным на тот же срок и на тех же условиях, какие были предусмотрены Договором.
8.5. Договор составляется в 2 (двух) экз., каждый из которых имеет Одинаковую юридическую силу.
8.6. Неотъемлемой частью договора являются нижеприведенные приложения:
-
Копия   Технического    паспорта   многоквартирного   дома   с   реестром    собственников    помещений
    многоквартирного дома;

·  Цена на оплату содержания и ремонт помещения в многоквартирном доме (Приложение 1);

· "Перечень видов работ по содержанию и текущему ремонту" (Приложение 2);

· «Перечень работ выполняемых за дополнительную оплату» (Приложение 3)

· Реестр собственников помещений многоквартирного дома ( Приложение 4)

Подписи Сторон:

ООО « Стройизоляция»
 
г. Гагарин, ул. Гагарина,  ,д.16 

ИНН  6723008997   КПП 672301001   ОКАТО 66208501000   ОКПО 52047809 Р/с 40702810859030100652 

Отделение № 8609 Сбербанка России  БИК   046614632   К/С  30101810000000000632
 
 Директор                                                                                                          _____________________             В.В.  АКИМОВ  

Собственник

Ф.И.О. ___________________________________________________________________________________________________________

Паспорт____________________________________________________________________________________________________ 

Документ удостоверяющий право собственности  на  помещение № _______  общей площадью _______ кв. м   в многоквартирном доме №_______ по ул.______________________________ :

___________________________________________________________________________________________________________ 

___________________________________________________________________________________________________________ 

«____» __________________ 20___г.         Собственник         _________________________  /______________________/

5. Сведения о стоимости работ (услуг) по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме;

а) описание содержания каждой работы (услуги), периодичность выполнения работы (оказания услуги), результат выполнения работы (оказания услуги), гарантийный срок (в случае, если гарантия качества работ предусмотрена федеральным законом, иным нормативным правовым актом Российской Федерации или предлагается управляющей организацией), указание конструктивных особенностей, степени физического износа и технического состояния общего имущества многоквартирного дома, определяющие выбор конкретных работ (услуг);

ПЕРЕЧЕНЬ
работ внутри квартиры, не включенных в тариф на ремонт и обслуживание жилого муниципального фонда, и выполняемых за дополнительную оплату жильцами квартир, принадлежащих им на правах собственности или предоставленных по договору социального найма

 Сантехнические работы:

 -Замена водоразборных кранов или вентильных головок смесителей.
· Замена унитазов.
· Замена бачка унитаза (чугунного или фаянсового).
· Замена умывальника.
· Замена мойки.
· Замена ванны.
· Замена смесителей (кухонных или ванной).
· Ремонт смывного бачка с заменой комплектующих без снятия бачка.
· Замена сифонов.
· Замена обвязки ванны.
· Замена вентилей, кранов (кроме вводных).
· Замена или частичная прокладка вновь трубопроводов отопления, ГВС, ХВС и канализации.
· Врезки в действующие трубопроводы отопления, ГВС, ХВС и канализации.
· Замена гребенки холодной или горячей воды.
· Замена радиаторов отопления. -Замена полотенцесушителей.
· Монтаж водомерного узла (водяных счетчиков).
· Подключение электрического водонагревателя к системе ГВС и ХВС.
· Подключение стиральной машины к трубопроводам ХВС и канализации.
· Замена гибкой проводки.
Электромонтажные работы:
· Замена электролампочек в люстрах, бра, светильниках.
· Замена ламп типа ЛБ в светильниках дневного света.
· Замена выключателей, переключателей, розеток на однотипные.
· Замена блока выключателей в ванной комнате.
· Демонтаж и монтаж бра, плафонов, светильников, люстр.
· Монтаж розетки, выключателя на новом месте.
· Прокладка электрокабеля при открытой или скрытой проводке.
· Соединение и прозванивание жил ранее проложенных проводов.
· Подключение водяного электронагревателя к электрической сети.
· Подключение стиральной машины к электрической сети.
· Монтаж дополнительного аппарата защиты.
· Замена электросчетчика.
· Замена кухонной электроплиты с заменой кабеля до штепсельной розетки с фазировкой.
Столярные работы:
· Ремонт входной двери.
· Замена дверного блока на новый.
· Врезка или установка дверного замка.
· Замена дверного замка.
· Укрепление дверной коробки.
· Замена старого оконного блока на новый.
· Ремонт оконных рам и балконных дверей.
· Остекленение оконных рам и балконных дверей.
· Установка подоконника.
· Открытие входной двери (при утере жильцами ключей).
· Штукатурка стен.
· Окраска оконных и дверных блоков.
· Подкраска и побелка потолков.
· Оклейка стен обоями.
· Ремонт полов.
· Восстановление гидроизоляции в ванной комнате.
Директор ООО "Стройизоляция"                 Акимов В.В.
